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Tézko fict, na prvni pohled to vypadd, Ze ano. A jestli tomu tak opravdu je, je to alarmujici. Kdyz
si totiz legalné postavite tfeba pfistfeSek na auto a zapomenete na povinny odstup od
sousedniho pozemku, ktery vlastni mésto, miize se stat, Zze budete stavebnim Gfadem vyzvani
k jeho odstranéni. A hotovo. Ale jak by se to délalo v pfipadé, ze stavba ma hodnotu nékolika
desitek milioni? Mozn4 jsou jen na vratech stavby nazvané Rezidence Nad Galateou stara
povoleni a jen diky Slendridnu tam nevisi povoleni nova. Pak se ale ptam dal: jak je to s tzv.
Planovaci smlouvou mezi méstem Kosmonosy a investorem? O jejim prodlouzeni totiz
zastupitelé jednali v inoru 2014, s prodlouzenim nesoubhlasili, pfedali tento horky brambor
stavebni komisi, ta vypracovala zpravu o prodlouzeni platnosti Planovaci smlouvy dle zadani,
ale zastupitelstvo se k ni od té doby nevratilo! Stavba ale roste kazdym dnem a tfeba i na
autobusech miZete vidét, jak jsou tyto fadové domy nabizeny k prodeji. A to i pfesto, ze je
stavba oznacena nékolik let propadlymi povolenimi. Jak je to mozné?

V samotné planovaci smlouvé mezi méstem Kosmonosy a investorem, firmou N.B.R., a.s. jde o
vybudovani vefejného komunikacniho koridoru napojujiciho se na mistni obsluznou komunikaci
Ke koupalisti a obsluhujici jednotlivé domy projektu Rezidence nad Galateou, ktery je slozen z
komunikace, zpevnénych ploch, vefejné zelené a verfejného osvétleni, a to na ¢astech pozemkdu
ve vlastnictvi mésta. Mésto se dle smlouvy dale dzavazuje koridor bezplatné po jeho dokonc&eni
prevzit. Dokon&eni koridoru mélo byt provedeno nejpozdéji do 2 let ode dne zahajeni jeho
realizace (leden 2011).

Vzhledem k tomu, Ze doba stanovena planovaci smlouvou uplynula, predlozil letos investor
Zadost o prodlouzeni terminu platnosti planovaci smlouvy, resp. terminu pro dokonc¢eni
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vefejného komunikacniho koridoru. Investor zaroven svou zadost odivodiuje nasledovné, kdyz
uvadi divody prodleni v dokon&eni realizace stavebni akce Rezidence nad Galateou,
Kosmonosy:

1. Béhem zahajeni stavebni ¢innosti - skryvky ornice a terénnich Uprav byli pozadani o moznost
prezkoumani archeologickym ustavem odkrytych vrstev. Toto mélo za nasledek preruseni
stavebni ¢innosti.

2. Béhem skryvky byly prokazany slozité geologické podminky, ménici se kazdych nékolik
metru, coz vyvolalo nutnost podrobného geologického prizkumu s pfesnym definovanim
zalozeni staveb - pro kazdy objekt zvlast. Toto mélo za nasledek opét preruseni stavebni
¢innosti.

3. Z divodu stéle se prodluzujici Ihaty pozastaveni stavby majitelé spole¢nosti nabidli firmu
v€etné investi¢nich akci k prodeiji. Legislativni proces opét prodlouzil Ihttu, po kterou nebyla
obnovena stavebni ¢innost.

N&s$ kosmonosky Gfad v navrhu zastupiteltim (vypracovala pravniéka MU Mgr. Sramkova)
doporucil Zadosti investora vyhovét a platnost planovaci smlouvy, resp. terminu pro dokonceni
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vefejného komunikacniho koridoru prodlouzit do 31. 12. 2016. S tim se ztotoznila i rada mésta
(usneseni 55/2014). Zastupitelé ale nikoliv!

Vzduchem létaly obavy z opakovani situace s komunikacemi Na Kanabé nebo v Hornich
Stakorach, pan Janecek se ptal, jestli je mozné prodlouzit IhGtu néceho, co jiz vyprselo. Diskuze
byla o zpUsobu kolaudace komunikace po prvni viné prodeje (jak se bude kolaudovat tfeba
desetina celkové komunikace?), mluvilo se o sankcich a jejich zavedeni do smlouvy i o tom, Ze
vySe uvedené dlivody jsou jen smySlenkou, ktera méa zakryt skute¢ny davod zastaveni stavby
tehdejSi hospodarskou krizi a pokles poptavky po novém bydleni. Proto mistostarostka Mgr.
Pekafova podala protindvrh a zastupitelé poveéfrili stavebni komisi vypracovanim zpravy o
prodlouzeni platnosti Planovaci smlouvy, s terminem do pfistiho jednéni zastupitelstva.

Stavebni komise sv(j kol splnila. (Zde musim podotknout, ze od pfedsedy SK mam schvaleni
jeji vystupy pro tento Clanek vyuzit). Upozornila nejdfive na ¢asovy nesoulad, kdy se zacalo s
pracemi na pozemku prokazatelné dfive, nez bylo pfedano stavenisté, resp, jak oznamil
developer. Nyni nasleduje citace ze Zpravy: ,Stavebni komise zjistila v jednani developera
zasadni rozpory. Jesté v lednu 2014 mél developer na svych internetovych strankach umistén
odkaz, ze v Cervnu 2012 zahajil stavbu. Tento nasledné stahl a dnes méa na svych internetovych
strankach umisténu informaci, Zze stavbu zahajil v fijnu 2013. Ve své zadosti o prodlouzeni
planovaci smlouvy vSak uvadi datum leden 2011. Fyzicky byly prace zahajeny v ¢ervnu 2012
(ovéfeno z vefejné dostupnych fotografii tézké techniky, kterd pravé provadi skryvku ornice).
Stavebnik mél za povinnost prevzit si pfed zahajenim praci méstsky pozemek a ohlasit méstu
zahajeni stavebnich praci tak, aby bylo mozné zdokumentovat stav navazujici komunikace pred
zahajenim stavebnich praci. K tomuto dos$lo az dne 10. 1. 2014 (ovéfeno u pani Jelinkové). Z
uvedeného vyplyva, Ze neni ziejmé, které datum je po pravni strdnce faktickym zahajenim
stavby (ve vztahu ke stavebnimu povoleni a planovaci smlouve), avSak bylo prokazano nade
vSechny pochybnosti, ze fyzicky byly prace zahajeny v ¢ervnu 2012 a to presto, Zze developer si
prislusny pozemek pfevzal az k datu 10.1.2014.°
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